COMUNE DI GUALTIERI

{Provincia di Reggic Emilia)

Atto di accordo

ai sensi dellfarticolo 18 della legge regionale 24.03.2000 n

20

e dell'articolo 11 della legge 07.08.19%0 n 241

a valere tra

Comune di Gualtieri, con sede in Gualtieri (RE} alla piazza

Bentivoglic 26, codice fiscale 00440630358, agente in persona

del Sindace dr. Massimiliano MAESTRI, nato a Poviglio (RE} il

Registrato a Roma 1

10/01/196% nonché del Responsabile del V Servizio, geom Da-

it 05/03/2014

niele CORRADINI natoc a Guastalla (RE) il 13/04/1971, e del

N. 5548

Responsabile del III Servizio, Arch. Domizio ALDROVANDI nato

Serie 1/T

a Reggio Emilia il 04/05/1968, domiciliati per la carica

Eure 200,00

presso la sede nunicipale, autorizzati alla sottoscrizione

del presente atto in virtl di deliberazione della Giunta Co-

munale n. 140 del 26/10/2013, agii atti del Comune e da a-

versi per integralmente richiamata e trascritta, nel seguito

del presente atto indiceto anche come "Comune"

Prof. Avv. CARBONETTI Francesco, natc a Viterbo (VT) 41

06/02/1941, codice fiscale CRBFNC41BO6MOB2W, domiciliato per

la carica ove appresso, nella sua gqualitd di Rappresentante

legale della SMIA spa con sede legale a Roma in Via G.B. Mor-

gacni n. 30/e Partita IVA 04115941009;
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'néiﬁﬁeguito del presente atto indicatce anche come "Proponen-

te™:

premesso

1} che la Proponente & piena proprietaria di terreni con

soprastanti edifici siti in Gualtieri, censiti come segue al

Catasto Terreni del Comune di Gualtieri:

foglio 9 mappale 284 ENTE URBANO Ha 00.03.58;

-foglio 9 mappale 285 Seminativo <¢i. 1 Ha 00.00.67 R.d. €

0,53 R.a. 0,69;

-foglio 9 mappale 287 ENTE URBANC Ha 00.01.09;

foglio 92 mappale 289 ENTE URBANO Ha 00.39.7Z;

<foglio 9 mappale 299 ENTE URBANC Ha 00.00.90;

-foglio 9 mappale 300 ENTE URBANO Ha 00.00.15;

per una superficie catastale di complessivi 4.61l1 mg

e censiti come seque al Catasto Fabbricati:

-foglico 2 mappali 284, 287 sub. 3, 289, 300 {graffati) Cat.

D/8 Rendita Euro 6.404,07;

-foglic 9 mappale 299 Cat. A/7 Cons. 8 wvani, Rendita Euro

1.012,26;

2) che 11 Comune di Gualtieri é& dotato di Piano Regolatore

Generale approvato con delibera della Giunta Regicnale

dell'Emilia Romagna n. 3606 del 15.07.1988, ai sensi della

Legge Regionale 47/1978, successivamente modificato con va-

rianti parziali;

3) che nel Piano Regolatore Generale wvigente, 1 terreni di




culi al sopraestesc punto 1) sonc classificati come zona 61

“Per servizi comunali e di quartiere” normata dall’articolo

22.4 delle Norme Tecniche di Attuazione;

4) che il Comune di Gualtieri ha intrapreso 11 percorsc per

la formazione del Piano Strutturale Comunale, approvando con

delibera di Giunta Comunale 22.03.2007 n. 37, il Quadro Cono-

scitivo, lo studio Geologico-ambientale, il Documento preli-

minare, ed incaricande il Sindaco di convocare la Conferenza

di Pianificazione ai sensi degli art. 14 e 32 della L.R.

20/2000;

S)che, all’esito della Conferenza di Pianificazione con 17 Am-

ministrazione Provinciale di Reggio Emilia, il cui Verbale

Conclusive @ stato redatto in data 22.01.2009, & stato sobto-

scritto in data 15.03.2010 accordo di pianificazione ai sensi

degli articeli 14 e 32 della Legge Regionale n. 20/2000, tra

il Comune e la Provincia di Reggio Emilia;

6} che il Comune con delibera del Consiglio Comunale n. 47

del 27/07/2012 ha adottate i} Piano Strutturale Comunale

(PSC) ai sensi all'art. 32 della L.R. n. 20/2000;

7)che il Pianc Strutturale Comunale adottato, é stato pubbli-

cato a decorrere al 12/09/2012 per sessanta giorni consegui-

ti, successivamente prorogati sinc al 31/01/2012 ed & stato

trasmesso alla Giunta Provinciale ai sensi dell'articols 32

comma 4 delia medesima legge regionale 20/2000;

8) che il Comune con delibera del Consiglioc Comunale n.
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48" del 27/07/2012 ha adottato il Regolamento Urbanistico Edi-

lizie (RUE) ai sensi all'art. 33 della L.R. n. 20/2000;

9iche 1l Regolamento Urbanistico Fdilizic adottato, & stato

pubblicato a decorrere al 12/09/2012 per sessanta gilorni con-

seguiti, successivamente prorogati sino al 31/01/2013 ed &

stateo trasmesso alla Giunta Provinciale ail sensi dell'artico-

1o 33 comma 4bis della medesima legge regionale 20/2000;

10tche nella Tavola P32 HNORD “Ambiti e sistemi strutturall”

del Piano Strutturale Comunale adottato, i terreni di cui al

soprassteso punto 1) sono classificati come ambito AC “Tessu-

ti urbani consolidati compatti a prevalente destinazione re-

sidenziale” normate dall’articolo 5.2 delle Norme di Attua-

zione Vol. PS2 ed in particolare con localizzazione di “At-

trezzature per servizi di rilievo comunale DTC” normate

dall’articolo 4.7 delle Norme di Attuazione Vol. P32;

11)che nel Regolamento Urbanistico Edilizio adottato, i tex-

reni di cui al sopraesteso punto 1) sono classificati “Dota-

2ioni territoriali” ed in particolare “Attrezzature ammini-

strative e civili di rilievo comunale DTCc” normate dall’ar~

ricolo 41.2 delle Norme Edilizie ed Urbanistiche e che gli e-

difici identificati catastalmente al foglio 9 mappali 284,

280 e 299, sono classificati come “Edifici di pregic stori-

co-testimoniale EA” a cul corrisponde la Scheda operativa n.

331 della Tavola 3;

12iche in data 15.01.2013 la Proponente ha presentato osser—

T e




vazione al RUE, acquisita al proteocolloe del Comune di Gual-~

tieri con il numero 1007%, diretta a modificare la destina-

zione urbanistica dei terreni di cul al sopraesteso punto 1)

individuando un Jlottc come ambitco residenziale in corrispon-—

denza dell’edificio identificato catastalmente al foglio 9

mappale 29% (abitazicne esistente) e rendendosi disponibile

alla cessione al Comune della restante proprieta, a fronte

del riconoscimento di una capacita edificatoria da collocare

in un ambito per nuovi insediamentl residenziali ANR;

13) che, al fine di wvalutare i contenuti dell’osservazione

di cul al sopraesteso punte 12}, 1l Comune ha fissato un ca-

lendario di incontri con la Proponenite, ai sensi dell'artico-

lo 11 comma lbis della legge 7.8.1990 n. 241;

14) c¢he il Comune ha interesse ad acquisire la propriets,

almene in parte, degli dmmebili di cul al sopraestesco punto

1), per dare attuazione alle previsioni del PSC e del RUE, e

localizzare negli edifici esistenti funzioni di interesse

collettivo;

15) che al fine di perseguire l1l'obblettive enunciate al

precedente punto 14), il Comune é disposto ad accogliere par-

zialmente le istanze della Proponente, come formulate con la

soprarichiamata osservazione, individuande nel RUE un lotto

come “Sub ambiti radi a prevalente uso residenziale e verdi

interclusi AC3”, comprendente parte del terreno identificato

catastalmente al foglio 9 mappale 289, e gli edifici identi-




dati al foglico 9 mappali 299 e 300, per una superficie com~

IR

pl‘:éssiva SF di circa 1.150 mqg;

16} che le Norme di Attuaziocne del PSC adottato, all’artico-

lo 4.4.1, disciplinanc 1fapplicazione della perequazicne ur-

panistica prevedende, tra 11 resto, che la stessa si appli-

chi alle aree c¢che sl intendono acguisire al patrimonio pub-

blice per la realizzazione di attrezzature e spazi colletti-

vi, stabilendo dei criteri di determinazione dell’indice pe-

requativo IP e fissandone dei limiti massimi e minimi, rin-

viandc al POC la definizione dei termini e dei modi, nonché

la leocgalizzazione dell’indice;

17) che le Schede Norma/VAS relative agli ambiti di riguali-

ficazione e di trasformazione Volume P32.1 del PSC adottate,

indicano per L1'ambitc ANRa {ambito per nuovli insediamenti re-

sidenziall), tra 1la superficie costruibile 3SC massima, una

guota di SC aggiuntiva per delocalizzazioni/perequazione pari

a 2.972 mqg, corrispondente ad un UT di 0,02 mg/mg;

18) che, per gquanto stabilitc nel sopra richiamato articoelo

4.49.1 delle NA del PSC adettato, 1 criteri di attribuzione

della SC aggiuntiva per delocalirzzazioni/pereguazione di cui

al sopraesteso punto 17), dovrebbero essere stabiliti dal POC;

19) c¢che tuttavia, oltre a quanto indicato al precedente pun-

to 15) ed in anticipazicone rispetto al POC, il Comune & di-

sposto a riconoscere alla Proponente una guota di capacita e-

dificatoria da localizzare nell’'ambito ANRa del capeoluogo, a




fronte della cessione della residua proprietd degli immobili

di ¢ui al sopraesteso punto 1), oltre a guanto stabilito ‘al

successivo punto 26), attingendo dalla SC aggiluntiva per de-

localizzazioni/perequazione di cul al sopraesteso punto 17).

Capacitd edificatoria quantificata mediante perizia di stima

posta agli atti del Comune, in relazione ail wvalori di merca-

Lo;

20) che nell’ambito degli incontri di cui al sopraesteso

punto 13), la Proponente ha manifestato la necessita di otte-

nere, oltre alla capacita edificatoria di cui al sopraesteso

punte 19), un’area edificabile sottoposta ad intervento di-

retto, pit appetibile sul mercato immobiliare, potendo essere

edificata senza dover attendere 1/inserimento nel POC e 1l7at-

tuazione di un PUA con 1l geinvolgimento di soggetti terzi

proprietari delle aree inserite nel comparto;

21) c¢he il Comune dJdi Gualtieri & proprietario di terreni si-

ti in Gualtieri, censiti come segue al Catasto Terreni del

Comune di Gualtieri:

-foglio 12 mappale 273 Seminative Arb. c¢l. 1 Ha 00.09.86 R.d.

€ 8.82 R.a, € 10.18;

‘foglio 12 mappale 274 Seminativo Arb. <l. 1 Ha 00.00.37 R.d.

€ 0.33 R.a. € 0.38;

foglio 12 mappale 275 Seminative Arb. 1 Ha 00.00.37 R.d. €

0,33 R.a. € 0.38:

-foglio 12 mappale 276 Seminativo Arb. 1 Ha 00.02.61 R.d. €©
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2¢34 R.a. € 2,70;

.-fgglio 12 mappale 277 Seminativo Arb. 1 Ha 00.00.37 R.d. €

‘:‘
6,33 R.a. € 0,38;

rfoglio 12 mappale 278 Seminativoe Arb. 1 Ha 00.02.61 R.d. €

2,34 R.a. € 2,70;

+foglio 12 mappale 27% Seminative Arbk. 1 Ha 00.00.37 R.d. €

0,33 R.a. € 0.38;

22)che nel Pilanc Regolatore Generale wvigente, 1 terreni di

cul al sopraesteso puntoe 21) sono c¢lassificati come zona B4

“Residenziale edificata e di completamentc PEEP” normata

dall’articolo 20.5 delle Norme Tecniche di Attuazione;

23)che nella Tavola PS2 NORD “Ambiti e sistemi strutturali”

del Piano Strutturale Comunale adottato, i terreni di cui al

sopraesteso puntoe 21), sono classificati come segue:

‘quanto ai mappali 274, 275, 276, 277, 278, 279, “Ambito di

riqualificazione e trasformazione ANRc” normato dall’articolo

5.3.2 delle Norme di Attuazicone Vel. PS2Z, a cul corrisponde

la scheda Norma/VAS ANRc del wvolume P32.1;

‘quanto al mappale 273, in parte “Ambito di rigualificazione

e trasformazione ANRc” normato dall’articelo 5.3.2 delle Nox-

me di Attuazione Vol. P52, a cul corrisponde la scheda Nor-

ma/VAS ANRc del volume PS2.1, in parte Attrezzature per ser-—

vizi di rilieve comunale DPTC normate dall’articolo 4.6 delle

Norme di Attuazione Veol. PS2;

524)che nel Regolamente Urbanistice Edilizio adottateo, i ter-—




reni di cul al sopraestesc punto. 21) sono classificati come

segue:

‘guanto al mappall 274, 275, 276, 277, 278, 27%, BAmbito di

rigualificazione e trasformazione ANRc normate dall’articole

34 delle Norme edilizie ed urbanistiche;

gquanto al mappale 273, in parte Ambito di rigualificazione e

trasformazione ANRc normate dall’articcelo 34 delle Norme edi-

lizie ed urbanistiche, in parte Verde pubblicce e parchi urba-

ni di rilievo comunale DTCg normato dall’articolo 20 delle

Norme edilizie ed urbanistiche;

25} che 11 Responsabile del V Servizio del Comune di Gual-

tieri, ha formulato un’osservazione d'ufficio al PSC, con la

quale chiede, tra il reste, di stralciare dall'Ambito di ri-

qualificazione e irasformazione ANRc i terreni di proprietd

del Comune di Gualtieri di cui al sopraestesc punte 22) e di

classificarli come Ambiti Urbani consclidati a prevalente de-~

stinazione residenziale AC normati dall’articeolo 5.2 delle

N.A. del P3C, nonché di classificarli nel RUE come Sub ambiti

residenziali consolidati a prevalente uso residenziale ACL

normatli dall’articcole 33.1 delle Norme Edilizie ed Urbanisti-~

che del RUE, soggetti ad intervento diretto, per una Superfi-

cie Fondiaria S.F. di 950 mg circa ed una capacitd edificato-

ria di 380 mg di Superficie Complessiva SC.

26y che, oltre alla capacita edificatoria di cui al soprae-

steso punto 19), i1 Comune & disponibile a cedere alla Propo-




e i1 lotto di cul al sopraestesc punto 25), con la desti~

naziohe urbanistica proposta in sede di osservazione;

27y che, a fronte dell’individuazione nsl RUE del lotto

classificato AC3 di cui al sopraesteso puntoe 1%), la Propo-

nente & disposta a contribuire a favore del Comune, al finan-

ziamento della progettazione e della esecuzione di dotazioni

territoriall o comungue di opere pubbliche, anche a titclo di

compensazione ambientale, in dipendenza della riduzione delle

dotazioni territoriali e del sistema delle attrezzature e

spazi collettivi previsti dagli strumenti urbanistici, deri-

vante dalla variazione di destinazione urbanistica di cui al

madesimo punto 15);

28) che il Comune, all'esito deglli incontri di cul al so-

praestesc punte 13), valutata la proposta della Proponente

alla luce delle disposizioni «c¢ontenute negli strumenti dJdi

pianificazione, della concreta situazione dei luoghi, del-

l'effettiva incidenza sull'assetto urbanistico e ambientale

dell'ipetizzato inserimento nel RUE del lotto in sub-ambito

AC3, dei terreni di cui al sopraesteso punto 15), nonché del-

l'ipotizzata attribuzione della potenzialitd edificateoria di

cul al sopraesteso punto 19) e della cessione in permuta deil

terreni di cul al sopraestese punto 26), preso atto dellas

disponibilita della Proponente alla assunzione degli impegni

di cui al presente atto, nonché dell’assenza di condizioni

sospensive, ha ritenuto conforme al pubblico interesse 1'ac-

10




coglimento dellfosservazione di cui al sopraesteso punto 12),

secondo i contenutl del presen.te atto di accordo;

29) che si sone consequentemente determinati 1 presupposti

per concludere con la Proponente, ai sensi dell'articolc 11

della legge 7.8.1980 n 241 e delltarticolo 18 della legge re-

gionale 24.3.2000 n 20, accordo in wvirth del guale, a fronte

del parziale recepimento dell'osservazione presentata in sede

di approvaziocne definitiva del PSC e del RUE, la Proponente

assuma g¢gli impegni individuati dagli strumenti di pianifica-

zione e gli ulteriori impegni definiti dalla Amministrazione;

30} che & pertanto intenzione del Comune da una parte e del-

la Proponente dall'altra, disciplinare con il presente atto

le condizioni tutte dell'accorde di cul al scopraestesce punto

29), «con riguardo altresl alle conseguenze poste a carico

della Propconente in ipotesi di inadempimento alle pattuizioni

del medesimo accordo;

tanto premesso, tra il Comune da una parte e la Proponente

dall'altra, ai sensi dell'articolo 11 della legge 7.8.1990 n

241 e dell'articeolo 18 della legge regionale-24.3.20060 n 20

ST CONVIENE E STTPULA QUANTO SEGUE

Articolo A - Conferma delle premesse.

Al} Le premesse formane parte integrante, sostanziale e co-

stitutiva del presente atto, evidenziande le stesse, anche ai

sensi delllarticeolo 1362 del codice civile, la comune inten-

zione delle parti nella stipulazione del presente accordo.
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A2y Le Parti danno atto di avere preso visicne e di avere

piena’ contezza del contenute della totalita degli atti ri-

chiamati alla sopraestesa premessa e del wvincoli da essi po-

sti.

A3) I} presente Atto di Accorde ha immediata efficacia ob-

bligatoria e cogente tra le Parti, al sensi dell'articole 11

della legge 07.08.1990 n. 241, per ogni sua clausola che non

sia afferente le determinazioni provvedimentall conclusive

del procedimento nella materia del pilani urbanistici, in

quanto, ai sensi dell'articole 42 comma 2 lettera b) del

d.lgs. 18.08.2000 n. 267, la competenza alla approvazione de-

gli atti fondamentali in materia di piani urbanisticl & at-

tribuita al Consiglio Comunale. Conseguentemente, le Parti

si danno reciprocamente atfo e dichiaranoc che l'efficaclia de-

gli impegni assunti in forza deil successivi articoli del pre-

sente Atto di Accorde afferenti i contenuti da inserire nel

PSC e nel RUE, @& sospensivamente condizionata alla positiva

conclusione dei relativi procedimenti ai sensi della legge

ragicnale 24.03.2000 n. 20, essendo fatte salve ed impreqgiu-

dicate dal presente Atto di Accordo le prerogative proprie

del Consiglio Comunale, organo le cul competenze in materia

non subiscono deroga o limitazione alcuna ad opera del pre-

sente Atto.

Articolo B -~Contenuti del PSC e del RUE -~ Trasferimento della

proprieta di beni immobili

12




B1l} Il Comune si impegna, per guanto di sua compe-

tenza, ad inserire nel Regelamento Urbanistice Edilizio (RUE)

in sede di decisione sulle osservazionl e sulle riserve ai

sensi dell'articolo 33 della legge regionale 20/2000, ed ap-

provazione definitiva, un leotto in “Sub ambiti radi a preva-

lente uso residenziale e verdi interclusi AC3”, comprendente

parte del terreno identificato catastalmente al foglic 92 map-

pale 289, e gli edifici identificati al foglic¢ 9 mappali 299

e 300, per una superficie complessiva SF di circa 1.150 mg.

BZ) Il Comune si impegna, in anticipazione rispettco al POC,

a riconoscere alla Proponente una capacita edificatoria di

1.%60 mg di SC da leocalizzare nell’ambitc ANRa del capoluocgo,

da portare in detrazione dalla S5C aggiuntiva per delocalizza-

zioni/perequazione, xiportata al punto 4) della SCHEDA D’ AM-

BITQO ANRa delle Schede Norma/VAS relative agli ambiti di ri-

qualificazione e di trasformazione Volume PSZ2.1 del PSC.

B3) Il Comune si impegna altresl a cedere alla Proponente la

proprietd dei terreni di cui al puntc 25) della sopraestesa

premessa, nonché di classificarli nel PSC in sede di contro-

deduzione alle osservazioni, come Ambiti Urbani consolidati a

prevalente destinazione residenziale AC normati dall’articolo

5.2 delle N.A. del PSC, e di classificarli nel RUE come Sub

ambiti residenziali consolidatli a prevalente uso residenziale

ACl normati dall’articolc 33.1 delle Norme Edilizie ed Uxba-

nistiche del RUE, soggetti ad intervento direfto, per una Su-
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pé;ficie Fondiaria S.F. di 950 mg circa ed una capacita edi-

ficdatoria di 380 mg di Superficie Complessiva SC.

B4) A fronte dell’inserimento nel RUE del lotte di cui al

precedente comma RB1l), nonché del riccnoscimento della capa-

citad edificatoria di cul al precedente comma B2), e della

cessione del lotte di cuil al precedente comma B3), la Propo-

nente si obbliga, per sé e per 1 propri aventi causa, a tra-

sferire al Comune, che dichiara di accettare in relazione al-

le finalitd esposte in premessa ed alle condizioni tutte di

cui al presente atto, la proprieta degli immeobill censiti co-

me segue al Catasto Terreni del Comune di Gualtieri:

-foglio 9 mappale 284 ENTE URBANO Ha 00.03.58;

-foglio 9 mappale 285 Seminativo ¢l. 1 Ha 00.00.67 R.d. €

0,53 R.a. 0,69;

-foglio 9 mappale 287 ENTE URBANC Ha 00.01.09;

-foglio 9 mappale 289 ENTE URBANC Ha (00.39.72, in parte per

2.927 mg c.a;z

per una superficie catastale di complessivi 3.461 mg, e cen-

siti come segue al Catasto Fabbricati:

-foglio 9 mappali 284, 287 sub. 3, 289, 300 (graffati) Cat.

D/8 Rendita Euro 6.404,07 ad eccezione del mappale 300,

B5) L’ubicazione degli immobili di cui al sopraestesc comug

B3), costituente corpo unico, da individuarsi con maggiore

precisione mediante redazione di apposite tipo di frazicona-

mente da approvarsi anteriormente alla stipulazione deli’atto

14




di trasferimento della proprietd di cul al successivo comma

B8), & vwvisueslizzata mediante campitura in colore rosso nel-

l'estratto dalla planimetria catastale che, sottoscritto

dalle parti, si allega al presente atto a costituirne "Alle-

gato A".

B&) L'ubicazione degli immobili di cui al sopraesteso comma

B4}, costituente corpe unico, da individuarsi con maggiore

precisione mediante redazione di apposito tipo di fraziona-

mento da approvarsli anteriormente alla stipulazione dell’atto

di trasferimento della proprietda di cul al successive comma

B8), & wvisualizzata mediante campitura in c¢olore rosso nel-

l'estratte dalla plenimetria catastale <c¢he, sottoscrittoe

dalle parti, si allega al presente atto a costituirne "Alle-

gato BY.

B7) | I terreni dindividuati secondo le modalita di

cui ail sopraestesi comma B3} e B4}, wverranno frazionati a cu-

ra e spese della Proponente al fine di consentire il perfe-

zionamento della cessione di cul al medesimi comma B3) e B4).

B8) L'atto di trasferimento della proprietd degli immo-

bili di cui ai comma B2), B3) e B4), verra stipulatec a mezzo

di atto pubblico o scrittura privata autenticata a cura del

Segretario del Comune ovvero di Notaio scelto dalla Proponen-—

te, avanti il guale la Proponenie si impegna a presenziare a

semplice richiesta formulatas dal Comune, ¢on ¢gni spesa a ca-

rico della Proponente stessa. Saranno parimenti integralmente
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‘arice della Proponente gli oneri fiscali di propria compe-

il

te Za, inerenti 1fattc medesimo.

B9} L'atto di trasferimento della proprieta dovra essere

stipulato entro‘giorni 30 (trenta) dalla data di ricevimento

da parte della Proponente della richiesta formulata in tal

senso dal Comune mediante lettera raccomandata con avviso di

ricevimento.

R10)} Gli dimmobili di cul ail comma B3) e B4) dovranno essere

trasferiti liberi da persone e cose, immediatamente ed inte-

gralmente accessibile, liberi da ipoteche, servitli e gqualsi-

voglia onere di carattere reale.

Bl1l) Quale corrigpettivo per la cessione di cul al sopraeste-

sc comma Bd), il Comune cederd in permuta alla Proponente la

capacitd edificatoria di cui al sopraestesc comma BZ), con

trascrizione del diritto edificatorio ai sensi dell’articolo

2643 del Codice Civile, nonché la proprieta del terreni di

cul al sopraestesc comma B3).

Bi2) Il wvalore attribuito agli immebili di cui al sopraestesc

comma B4), & pari a complessivi € 190.000,00 (centonovantami-

1la/00), corrispondente al valore deil cespiti ceduti in permu-

ta, suddivise in € 45.000,00 {(guarantacinguemila/00} quanto

al lotto di cul al soprassteso comma B3}, e ad € 145.000,00

{centoguarantacinguemila/00) gquanto alla capacita edificato-

ria di cuil al sopraesteso comma B2Z2) .

B13) Per qguanto non esplicitamente pattuito ai scopraestesi
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comma del presente articolo B) si rinvia alla disciplina nor-~

mativa in materia di vendita e di promessa di vendita.

B14) L'obbligazione assunta dalla Proponente disciplinata

dal presente articcolo B, sara efficace a far data dal verifi-

carsi della condizione sospensiva di cui al successivo arti-

cole by.

B15) La SCHEDA D'AMBITO ANRa delle Schede Norma/VAS rela-

tive agli ambiti di rigualificazione e di trasformazione Vo-

lume PS2.1 del PSC sara adeguata ai contenuti del presente

accordo, in sede di decisione sulle osservazioni e sulle ri-

serve ai sensi dell'articolo 32 della legge regionale

20/2000, ed approvaziocne definitiva.

Articole € ~ Pinanziamento alla realizzazione di dotazioni

territoriali o comunque di opere pubbliche.

Cl)y Per quanto indicato al punto 27) della sopraestesa pre-

messa, Jla Proponente sl impegna nel confronti del Comune a

contribuire al finanziamento della progettazione e della ese-

cuzione di dotazioni territoriall o© comungue di opere pubbli-

che, mediante la corresponsione al Comune delila complessiva

somma di euro 25.000,00 {venticinguemila).

C2) La somma di cul al sopraesteso comma Cl) verra cor-

risposta dalla Proponente in favore del Comune contestualmen-

te alla sottoscrizione delli’atte di trasferimento della pro-

prietd di cui al sopraesteso articolo B, comma B8), al solo

ed esclusivo Ffine di provvedere al finanzismento della pro-
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‘:éatﬁéﬁiqne e della esecuzicne di dotazioni territorialli o co-

Jfmunque di opere pubbliche o atti di pianificazione.

c33 I1 Comune dichiara di accettare 11 contributo al fi-

nanziamento di cul al sopraestesi comma Cl) e C2} per il ti-

tolo e con il vincolo ivi evidenziati, obbligandoesi a desti-

nare la somma che verrd corrisposta dalla Proponente per la

sola ed esclusiva finalitd di provvedere al finanziamento

della progettazione o della esecuzione di deotazioni territo-

riali o comungue di opere pubbliche o attl di pianificazione.

C4) La somma di cul al sopraesteso comma Cl) rimarrd de-

finitivamente acguisita nella proprietd del Comune, con e-

sclusione di qualsivoglia obbligo od onere di restituzione

della stessa alla Proponente, trovando detta corresponsione

la propria giustificazione econcmica e giluridica nella natura

sinallagmatica dei reciproci impegni assunti dalle parti con

il presente accordo.

C5) Quantoe disciplinato dal presente articolo € sard ef-

ficace a far data dall'avverarsi della condizione sospensiva

di cui al successivo articolo D.

Articolo D - Condizlione sospensiva.

L'efficacia dell'cbbligazione di trasferimento della pro-

prieta di beni iwmobili assunta dalla Proponente e dal Comu-

ne, di cul al sopraesteso articolo B, e 1'obblicazione al fi-

nanziamento di cul al sopraesteso articolo €, & sospensiva-

mente condizionata all’/approvazione da parte del Comune del
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Piano Strutturale Comunale (PSC) e del Regolamento Urbanisti-

co Edilizio (RUE), con i contenuti di cul al medesimo artico-

lo B).

Articeolo E - Successione neil rapporti giuridici.

In seguito al trasferimento anche parziale della proprieta o

della facolta di utilizzo degli immobili di cul al puhto 1)

della sopraestesa premessa, gli aventi causa, subentreranno

nella posizione giuridica della Proponente relativamente al

diritti ed agli oneri nascenti dal presente accordoc.

Articolo F ~ Registrazione. Spese e oneri fiscali.

1i presente Atto di Accorde sara registrato integralmente neil

suol 8 articoli. Le spese per la stipulazione mediante scrit-

tura privata autenticata, per la registrazione e conseguenti

tutte sono a carico della Proponente. All'uopo, la Proponente

chiede sin d'ora tutte le agevolazioni fiscall previste in

materia.

Articolo G - Allegati.

Costituiscono parte integrante del presente Atte di Accordo i

seguenti allegati:

Allegato A: estratto di mappa c¢atastale con indicazione con

campitura rossa dei terreni oggetto di cessione di cul al

comna B3) dell’articolc B).

Allegato B: estratto di mappa catastale con indicazione con

perimetre blu dei terreni di cui al punte 1) della premessa,

e con campltura rossa i terreni ogagetto di cessione di cul al
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)‘dell'articolo B}.

AlTegato C: estratto della tavola 4A del RUE modificata;

Articolo H -~ Accettazione da parte del Comune.

I1 Comune dichiara di accettare guante sopra, salva & riser-

vata ogni facoltd di legge in ordine alla istruttoria dei

provvedimenti relativi all'adozione e approvazione degli

strumenti urbanistici, alle richieste di rilascio di titeli

abilitativi nonché al rilascio dei medesimi titole abilitati-

vi.

I1 presente accorde costituira parte integrante sia del PSC

sia del RUE di culi al sopraesteso articelo B. Essendo inter-—

venuto in fase procedimentale successiva alla adozione, esso

sard recepito con la delibera di approvazicne del P3SC e con

la delibera di approvazione del RUE e sard assoggettato alle

forme di pubblicita previste per dette delibere di approva-

zione.

L'efficacia del presente accordo & condizionata alla conferma

delle sue previsioni nel PSC e nel RUE approvati, in confor-

mitd a guanto previsto al sopragestesc articolo B.

Gualtieri, 1i 23/01/2014

Comune ¢di Gualtieri

I1 Sindace (Massimiliano Maestri)

Comune di Gualtieri

I1 Responsabile del V Servizio (geom. Daniele Corradini}

Comune di Gualtieri
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Il Responsabile del III Servizic ({arch. Domizio Aldrovandi)

AUTENTICA FIRMA

To gui sottoscritto Dott. Stefano Gandellini, segretario del

Comune di Gualtieri, autorizzate ai sensi dell'art. 17 comma

68b della legge 15/05/1997, n. 127 ad autenticare scritture

private e atti unilaterali nellfinteresse dell’Ente, certifi-

co c¢he i richiedenti sotito indicati della cul identita perso-

nale sono certo, hanno apposto la lore firma in calce ed a

margine della scrittura che precede, unitamente agli allegati

alla mia presenza, previa loro concorde rinuncia ai testl con

il mic consenso:

Sindaco Sig. Maestri Massimiliano nato a Poviglio (RE)}

i1 10/01/1969 e residente a Guastalla in Via Broccata n. 8,

Geom. Sig. Corradini Daniele natc a Guastalla (RE) il

13/04/1971 e residente a Reggio Emilia in Via Bligny n. 22,

Arch. 8ig. Aldrovandi Domizio nato a Reggico Emilia (RE)

il 04/05/1968 e residente a Viadana {(MN) in via Pangona n.

71, Gualtieri, 1i 23/01/2014

Il Segretaric Comunale Dott. Stefano Gandellini

Roma, 11 21 febbraic 2014

Societd SMIA SPA

F.to: Francesco CARBONETTI

Il Prof. Avv. Francescgo CARBONETTI sottoscrive nucovamenhbe 11

pregente documento in data odierna ai fini di  consentire
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l'autentica notarile con la conseguente messa a repertorio e

raccolla & la trascrizione.

Roma, 11 21 febbraio 2014

F.to: Francesco CARBONETTI

1
1l
i

Repertorio n. 51426 Raccolta n. 14509

AUTENTICA DI FIRMA

In Roma, nel mio studic, 1l¢ sottoscritte Prof. Dott. GENNARO

MARICONDA, DNotaio in Roma, con studic in Viale Brunc Buozzi

n. 82, iscritto nel Ruolo del Distretti Notarili Riuniti di

Roma, Velletri e Civitavecchia,

certifico .

che il Prof. Avv. CARBONETTI Francesco, nato a Viterbo (VT)

il 06/02/1941, domiciliate per la carica ove appressc, nella

sua qualitd di Rappresentante legale della " SMIA S.p.A."

con sede legale in Roma, Via G.B., Morgagni n. 30,

della cuil identitd personale, qualifica e poteri 1o Notalo

soeno certo, ha firmato in calce & a margine di tutti i fogli,

il suesteso atto unitamente agli allegati, in mia presenza,

di cuil ho dato lui lettura essendo le ore 12,30,

Roma, ventunc febbraio duemilaguattordici

F.to: Gennaro MARICONDA, Notalo
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